
 

 

 

 وزارت نيرو                                   

 

 شركت  مهندسي   آب   و  فاضلاب  كشور 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

مالي   -فني راهنماي تهيه گـــزارش توجــيهي

 اجراي طرح هاي فاضلاب به روش بيع متقابل

 

 (02ماره )ـــزوه شـــــج                          

  1396پاییز



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 مالي  -فني هنماي تهيه گزارش توجيهيرا

 اجرای طرح های فاضلاب به روش  بیع متقابل
 14از  2صفحه 

 صفحه عنوان  فهرست مطالب

 سابقه پروژه-1

 وضعيت موجود پروژه-2

 پروژه ای پایهمفروضات و اطلاعات مباني،  -3

 جهت اجرا به روش بيع متقابلمشخصات اجزای مختلف پروژه  -4

 است شده بيني پيش سرمایه پذیرتعهداتي كه برای  -5

 های تحویل فاضلاب و پساب در پروژه محل -6

  اری اوليه پروژه گذ های سرمایه هبرآورد هزین  -7

 شرایط انتقال پروژه  تأمينو  (Overhaul)های بازسازی و نوسازی اساسي برآورد هزینه -8

 نحوه محاسبه استهلاک -9

 برداری و نگهداری ساليانه پروژه  های بهره برآورد هزینه -10

                                                                                                                               شرایط و مباني مدل مالي -11
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 وزارت نيرو

 شركت مهندسي آب و فاضلاب كشور



 

 
 مالي  -فني راهنماي تهيه گزارش توجيهي

 بیع متقابل اجرای طرح های فاضلاب به روش 
 14از  3صفحه 
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 بررسي گزارش توجیهي احداث پروژه

 ..................................شهر/ مجتمع روستایي..................بیع متقابلبه روش  

  :سابقه پروژه .1

 آبفاي کشور:مشارکت  توسعهو  خ و شماره مجوز دفتر تجهيز منابع ماليتاري -1-1

............................................................................................................................................................................................... 

 پروژه: تاريخ تهيه گزارش توجيهي -1-2

............................................................................................................................................................................................... 

 عنوان دستگاه اجرايي: -1-3

 ............................................................................................................................................................................................... 

 موضوع پروژه:  -1-4

............................................................................................................................................................................................... 

 گزارش توجيهي پروژه: کننده تهيهمهندس مشاور  -1-5

............................................................................................................................................................................................... 

 تاريخ تهيه گزارش توجيهي پروژه: -1-6

............................................................................................................................................................................................... 

 مهندس مشاور مطالعات مرحله اول پروژه:  -1-7

............................................................................................................................................................................................... 

 هاي فني آبفاي کشور:  تاريخ و شماره مصوبه مطالعات مرحله اول از دفتر مطالعات و بررسي -1-8

............................................................................................................................................................................................... 

 مهندس مشاور مطالعات مرحله دوم )در صورت وجود(:  -1-9

............................................................................................................................................................................................... 

هاي فني آبفاي کشور )در  شماره و تاريخ مصوبه مطالعات مرحله دوم از دفتر مطالعات و بررسي -1-11

 صورت وجود(:

............................................................................................................................................................................................... 

 با ذکر عنوان دستگاه(:در صورت وجود و ) ربط ذياز دستگاه  پسابشماره و تاريخ مجوز تخصيص  -1-11

    ............................................................................................................................................................................................... 

 زيست: شماره و تاريخ مجوز سازمان محيط -1-12



 

 
 مالي  -فني راهنماي تهيه گزارش توجيهي

 بیع متقابل اجرای طرح های فاضلاب به روش 
 14از  4صفحه 

 

 

 

 

  

 وزارت نيرو

 شركت مهندسي آب و فاضلاب كشور
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............................................................................................................................................................................................... 

 وضعيت تملك اراضي موردنياز پروژه:  -1-13

............................................................................................................................................................................................... 
 

 :وضعیت موجود پروژه .2

 انشعابات آب و فاضلاب: مشخصات -2-1

 سال
 جود فاضلابوتعداد انشعابات م آب موجود تعداد انشعابات

 آحاد فقره آحاد فقره

     

 

 فاضلاب: آوری جمعشبکه  موجود تأسيساتمشخصات  -2-2

 

 فاضلابآوری  جمع شبكه جدول مشخصات اجزای مختلف

نام شهر یا 

 منطقه

مساحت 

 شهر 

 )هكتار(

طول کل 

شبكه 

 )کیلومتر(

 جنس لوله

محدوده 

اقطار 

 (متر میلي)

عمق متوسط 

 شبكه )متر(

طول شبكه 

 اجراشده

 )کیلومتر(

طول شبكه 

 مانده باقي

 )کیلومتر(

        

        

        

  

 ب:خط انتقال فاضلا موجود تأسيساتمشخصات  -2-3

 

 فاضلاب انتقال خطجدول مشخصات 

نام شهر یا 

 منطقه

طول خط 

 )کیلومتر(
 لولهجنس 

محدوده اقطار 

 (متر میلي)

عمق متوسط 

 خط

 )متر( 

طول خط 

 اجراشده

 )کیلومتر(

طول خط 

 مانده باقي

 )کیلومتر(

       

       

       

 



 

 
 مالي  -فني راهنماي تهيه گزارش توجيهي

 بیع متقابل اجرای طرح های فاضلاب به روش 
 14از  5صفحه 
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فشار/تعداد و ظرفيت  تحتفاضلاب )ثقلي/ انتقال  موجود مربوط به تأسيساتسایر مشخصات  -2-4

 كنترلي(: تأسيساتهای پمپاژ/  ایستگاه

 .................................................................................................................................................................. 

..................................................................................................................................................................  

 فاضلاب موجود: خانه تصفيهوضعيت كمي و كيفي  -2-5

 

 فاضلاب های خانه تصفیه مشخصات

 -نام شهر

 منطقه

تعداد کل 

مدول 

 خانه تصفیه

) موجود و 

 د نیاز(مور

 فرآیند تصفیه
تعداد مدول 

 اجراشده

ظرفیت 

 احداث شده

M
3
/d 

 در حال اجراظرفیت 
مورد ظرفیت 

نیاز احداث 

 نشده

M
3
/d M

3
/d 

درصد پیشرفت 

 فیزیكي

        

        

 

 

 ها(: تصفیه موجود )ظرفیت/ نوع فرایند/مشكلات/ پتانسیل تأسیساتوضعیت کیفي 

 منطقه -نام شهر
 ار آليسرانه ب

gr 

سرانه بار 

 معلق

gr 

سرانه 

نیتروژن 

gr 

 سرانه فسفر

gr 

غلظت 

BOD 
𝐦𝐠

𝐥
 

 غلظت

TSS 
𝐦𝐠

𝐥
 

TKN 

 
𝐦𝐠

𝐥
 

TP 
 
𝐦𝐠

𝐥
 

         

         

 

 :1پروژه اطلاعات و مفروضات، مباني .3

 پروژه بر اساس وضعيت موجود 2مبناي سال..................................... :... 

  پروژه يياجرا اتيعمل شروع سالپيش بيني.................................... : 

 ماه ... ......پروژه: .... احداثبراي  شده بيني پيشزمان  مدت 

 

                                                 
 مورد نياز براي تهيه اين گزارش ميباشد مفروضات و اطلاعات ،منظور 1
 منظور از سال مبنا، سال تهيه اين گزارش مي باشد 2



 

 
 مالي  -فني راهنماي تهيه گزارش توجيهي

 بیع متقابل اجرای طرح های فاضلاب به روش 
 14از  6صفحه 
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 جمعيت تحت پوشش: 

 

 :(ساليانه)در طول دوره پروژه  ، سرانه آب و فاضلابجدول توزیع جمعيت تحت پوشش

 جمعیت سال

 (نفر)

ف سرانه مصر

 آب 
LPCD 

سرانه آب 

قابل تبدیل به 

فاضلاب 
LPCD  

ضریب 

تبدیل 

)%( 

سرانه 

فاضلاب 
LPCD 

سرانه 

نشتاب 
LPCD 

سرانه 

 رواناب
 LPCD 

نسبت آب 

نفوذی به 

 فاضلاب

1395         

1400         

1405         

1410         

1415         

 . . .         

سال پایاني 

 طرح

        

 

 :3ی پروژهسيما -3-1

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................................... 

 

 (:بيع متقابلموجود و طرح پيشنهادي به روش  تأسيساتنقشه موقعيت پروژه )شامل  -3-2

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................................... 

 

 :بيع متقابلبه روش  جهت اجرامشخصات اجزاي مختلف پروژه  .4

را  باشد مي گذار سرمایهاطلاعات مربوط به اجزای مختلف طرح که در تعهد  ،به پروژه درخواستياجرایي با توجه  هدستگا [

 ] نماید مي تكمیل

 

 :به صورت سالانه انشعابات فاضلاب اجرا و نصب وضعيت -4-1

 

                                                 
 گردد.قرارداد واگذار دوره  لدر قالب اين گزارش و در طو قرار است منظور، فعاليت هايي است که 3



 

 
 مالي  -فني راهنماي تهيه گزارش توجيهي

 بیع متقابل اجرای طرح های فاضلاب به روش 
 14از  7صفحه 
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 سال
 تعداد انشعابات فاضلاب

 آحاد فقره

   

   

 

 آوری فاضلاب: جمع تأسيساتمشخصات  -4-2

 

 فاضلابآوری  جمعجدول مشخصات اجزای مختلف شبكه 

نام شهر یا 

 منطقه

مساحت شهر 

 )هكتار(

طول کل شبكه 

 )کیلومتر(

طول شبكه در 

 گذار سرمایهتعهد 

 )کیلومتر(

 جنس لوله
محدوده اقطار 

 (متر میلي)

عمق متوسط 

 شبكه )متر(

       

       

       

  

 انتقال فاضلاب:خط  تأسيساتمشخصات  -4-3

 انتقال فاضلاب خطجدول مشخصات 

 نام شهر یا منطقه
طول خط 

 )کیلومتر(

طول خط انتقال  در تعهد 

 گذار سرمایه

 )کیلومتر(

 جنس لوله
محدوده اقطار 

 (متر میلي)

عمق متوسط خط 

 )متر(

      

      

      

 

 تأسيساتهای پمپاژ/  فشار/تعداد و ظرفيت ایستگاه انتقال فاضلاب )ثقلي/ تحت تتأسيسامشخصات سایر  -4-4

 كنترلي(:

........................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................... 

..................................................................................................................................................................  



 

 
 مالي  -فني راهنماي تهيه گزارش توجيهي

 بیع متقابل اجرای طرح های فاضلاب به روش 
 14از  8صفحه 
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 :گذار سرمایهدر تعهد  فاضلاب خانه تصفيه فني مشخصات -4-5

 

 فاضلاب های خانه تصفیهمشخصات 

 -نام شهر

 منطقه

نام 

 خانه تصفیه

 4خانه تصفیهاطلاعات هر مدول 

شماره 

 مدول

 وضعیت مدول
تعداد خط 

 جریان

فرآیند 

 تصفیه

 ظرفیت

𝑚3

𝑑
 

جمعیت تحت 

در حال  پوشش

 احداث

 احداث

 نشده

         

         

 

 فاضلاب های خانه تصفیهدبي متوسط ورودی  جدول

 منطقه -نام شهر

 سرانه فاضلاب 

( و رواناب )+ نشتاب

LPCD 

 دبي متوسط سال  

1400 

𝑚3

𝑑
 

 دبي متوسط سال  

1405 

𝑚3

𝑑
 

دبي متوسط 

 سال  

 . . .14 

𝑚3

𝑑
 

دبي متوسط 

 سال  

 . . .14 

𝑚3

𝑑
 

 دبي متوسط سال  

 افق طرح

𝑚3

𝑑
 

       

       

 

 تصفیه فاضلاب  تأسیسات کیفي مشخصات

 منطقه -نام شهر
 سرانه بار آلي

gr 

سرانه بار 

 معلق

gr 

سرانه 

نیتروژن 

gr 

 سرانه فسفر

gr 

غلظت 

BOD 
𝐦𝐠

𝐥
 

 غلظت

TSS 
𝐦𝐠

𝐥
 

TKN 

 
𝐦𝐠

𝐥
 

TP 
 
𝐦𝐠

𝐥
 

         

         

 

 تأسیساتمیزان پساب قابل فروش و ظرفیت  ،جدول توزیع سالیانه فاضلاب ورودی                

 سال
 خانه تصفیهبه متوسط فاضلاب ورودی 

 )میلیون مترمكعب در سال(

 متوسط پساب خروجي قابل فروش 

 )میلیون مترمكعب در سال(

   

   

                                                 
 جدول براي هر مدول به تفکيك آورده شودمدول، ضروري است اطلاعات از يك  در خصوص تصفيه خانه هاي با بيش4



 

 
 مالي  -فني راهنماي تهيه گزارش توجيهي

 بیع متقابل اجرای طرح های فاضلاب به روش 
 14از  9صفحه 
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 .............:ميزان برق مصرفي............................................................................................................................. 

 5پساب خروجي استاندارد.:................................................................................................................................ 

 منبع پذیرنده پساب..........................................................................................:................................................ 

  :پيش بيني محل مصرف پساب...................................................................................................................... 

  ؟خاصي است تأسيساتذیرنده نياز به تا منبع پ خانه تصفيهآیا جهت انتقال پساب خروجي........................... 

  فني شركت  های بررسيو  مصوبه دفتر مطالعات بر اساسحيطي پروژه مالزامات فني، اجرایي و زیستآیا

 ...................................................................؟)توضيح داده شود( لحاظ شده است و فاضلاب كشور آبمهندسي 

  صات پساب / مشخصات ـــیند تصفيه/ مشخ/ فرآخانه تصفيهمحل  در خصوصاگر ملاحظاتي

ز پساب و... وجود دارد تفاده اــــــبرق / شرایط اس تأمينرایط تملك زمين/ ــــــلاب ورودی/ شــــــفاض

 ..............................................................................................................................................................:اشاره شود

 

طر و مشخصات پمپاژ/ق های ایستگاهيت /تعداد و ظرففشار تحتثقلي/ )انتقال پساب  تأسيساتمشخصات  -4-6

 (:كنترلي تأسيساتخط/ 

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................  

 

 ذار:گ سرمایهبرای  شده فیتعرسایر تعهدات  -4-7

 پروژه: موردنياززمين  تأمين 

....................................................................................................................................................................................... 

 ی: بردار بهرهدر دوره ساخت و  موردنيازبرق/ انرژی  تأمين

....................................................................................................................................................................................... 

 ی دسترسي: ها احداث جاده 

....................................................................................................................................................................................... 

  در طول دوره قرارداد:  تأسيساتبازسازی و نوسازی اساسي 

....................................................................................................................................................................................... 

 :سایر موارد 

....................................................................................................................................................................................... 

                                                 
 حداقل استاندارد پساب خروجي، تخليه به آبهاي سطحي ميباشد. 5



 

 
 مالي  -فني راهنماي تهيه گزارش توجيهي

 بیع متقابل اجرای طرح های فاضلاب به روش 
 14از  10صفحه 
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 است: شده بیني پیش سرمایه پذیرتعهداتي که برای  -5

 زمين و امکان دسترسي به سایت:  تأمين 

....................................................................................................................................................................................... 

 خام یا پساب فاضلاب  تأمين : 

....................................................................................................................................................................................... 

  : سایر موارد 

....................................................................................................................................................................................... 

 

 :و پساب در پروژه خام فاضلابی تحویل ها محل -6

......................................................................................................................................................................................... 

......................................................................................................................................................................................... 

 ذاری اولیه پروژه:گ سرمایهی ها برآورد هزینه -7

تهيه مبنا ) سال سال  در موجود، در حال ساخت و ساخته نشده تأسيساتكليه  برای بایست ميها  توضيح: این هزینه

صورت مجزا ارائه  و به تفکيك اجزای مختلف پروژه به گردیده روزرساني وع قرارداد بهشرایط و ن با توجه به و (گزارش

 .شوند

 

اعمال كليه  بابه تفکيك و  (،تهيه گزارشمبنا ) سال سال در  ذاری اوليهگ سرمایهی بروز شده ها برآورد هزینه -7-1

 : ضرایب مانند بالاسری

 

 سال

 

 نوع تأسيسات

 سال مبنا

 ) ميليون ریال(

  خانه فاضلاب تصفيه

  خط انتقال

  شبکه اصلي

  شبکه فرعي

 . . .  

 



 

 
 مالي  -فني راهنماي تهيه گزارش توجيهي

 بیع متقابل اجرای طرح های فاضلاب به روش 
 14از  11صفحه 
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 شده تعدیلی ها ضرایب تعدیل ساليانه هزینه در طول دوره احداث و ارائه جدول توزیع زماني هزینه بيني پيش -7-2

 :تعيين ضریب تعدیل باید اعلام گرددمبنای  -ی خرید و اجرا(ها )به تفکيك هزینه

 خت در طول مدت اجراجدول توزیع هزینه های سا

 سال

 

 تأسيساتنوع 

 اول ساخت ) سال . . .(سال 

 ) ميليون ریال(

 سال دوم ساخت) سال . . .(

 ) ميليون ریال(

 سال . . . ساخت) سال . . .(

 ) ميليون ریال(

    تصفيه خانه فاضلاب

    خط انتقال

    شبکه اصلي

    شبکه فرعي

 . . .    

 

 :شرایط انتقال پروژه تأمیناسي( و هال )بازسازی و نوسازی اسی اورها برآورد هزینه -8

در قالب جدول ذيل و بر اساس عمر مفيد  بايست ميهاي بازسازي و نوسازي اساسي،  هزينهتوضيح: 

در برآورد زمان اعمال اورهال بايد ضوابط و قوانين موجود  هاي موردنياز آورده شود. تجهيزات در سال

مدنظر قرار گيرد. نحوه محاسبه و تعيين ضريب تعديل ساليانه بايد  ساتتأسيدر خصوص استهلاك 

 مشخص گردد:

 (Overhaul) ياساس ينوساز و يبازساز هاي هزینه جدول

 بخش ردیف
های اورهال بدون  هزینه

 تعدیل )ميليون ریال(
 زمان انجام

 برداری( )سال بهره

 های بتني ساختمان 1
  

 های فولادی ساختمان 2
  

 های با مصالح بنایي ختمانسا 3
  

 سازی محوطه 4
  

 زیربنایي تأسيسات 5
  

 فاضلابخطوط انتقال  6
  

   شبکه اصلي و فرعي فاضلاب 7

 های پمپاژ و بالابر تجهيزات مکانيکي ایستگاه 8
  



 

 
 مالي  -فني راهنماي تهيه گزارش توجيهي

 بیع متقابل اجرای طرح های فاضلاب به روش 
 14از  12صفحه 
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 بخش ردیف
های اورهال بدون  هزینه

 تعدیل )ميليون ریال(
 زمان انجام

 برداری( )سال بهره

 های پمپاژ و بالابر تجهيزات برقي ایستگاه 9
  

 های فاضلاب خانه تجهيزات مکانيکي تصفيه 10
  

11 
تجهيزات برق، كنترل و ابزار دقيق 

   های فاضلاب خانه تصفيه

 تأسيساتسایر  12
  

 

 نحوه محاسبه استهلاک: -9

 بر اساسی تجاری باشد محاسبه و اعمال استهلاک بردار بهره، كمتر از دوره تأسيساتطول عمر  كه درصورتي

ی بردار بهرهبيشتر از دوره  تأسيساتعمر طول  كه درصورتيی مستقيم خواهد بود و ها قانون ماليات 151ماده 

 ی تجاری لحاظ خواهد گردید.بردار بهرهتجاری باشد، محاسبه و اعمال استهلاک به نسبت سنوات دوره 

....................................................................................................................................................................................... 

....................................................................................................................................................................................... 

 ی و نگهداری سالیانه پروژه :بردار بهره یها برآورد هزینه -10

هاي نيروي انساني، مواد مصرفي، برق مصرفي، تعمير و نگهداري، مديريت و  در اين بخش بايد هزينه 

 راهبري ساليانه پروژه همراه با مباني برآورد براي سال تهيه گزارش در قالب جداول ذيل ارائه گردد. 

 

 هاي نيروي انساني جدول هزینه

ماهانه   حقوق
 (الی)ر

حقوق واحد 
 (الیماهانه )ر

تعداد كل 
 نفرات

تعداد 
نفر در 

 فتيش

تعداد 
 فتيش

 عنوان شغل تخصص

      
 برداری بهره ریمد

      
 ینگهدار و راتيمهندس تعم

      
... 

   
 جمع ) ریال (

  
 جمع سالانه ) ميليون  ریال (
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 14از  13صفحه 
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 اريبرداري و نگهد هاي بهره جدول هزینه

قيمت كل 
 )ميليون ریال(

قيمت واحد 
 )ریال(

 نوع تأسيساتنوع  نام ماده مصرفي واحد مقدار

   
 كيلوگرم

 
 

 مواد مصرفي
   

 كيلوگرم
 

 

   
.... 

 
 

   
خانه  تصفيه برق مصرفي كيلووات ساعت

 ......//ایستگاه پمپاژ
 برق

   
 هزینه دیماند برق كيلووات

   
 نرژیا  سوخت ليتر

   
 نگهداری  ها ساختمان الیر

به تفکيك نوع 
 تأسيسات

   
  تجهيزات مکانيکال الیر

   
  ... الیر

 مدیریت و راهبری شركت پروژه ... الیر   

    
 سایر موارد ...

 
 

 
 جمع ) سالانه (ميليون  ریال

 

 :شرایط و مباني مدل مالي -11
 

 محصول: مترمکعبهر   شده تمام قيمت -11-1

 شده انجام های هزینهبرای توليد آن اعم از  موردنياز های هزینه بر اساسمحصول  مترمکعبهر   شده امتم قيمت

. شود ميآتي استخراج  های هزینهفعلي و  های هزینه، گردد( روزرساني بهبرای سال مبنا  بایست مي) كه  درگذشته

اصلي و فرعي،  های شبکه، احداث اتنشعابنصب اتملك زمين، مربوط به  های هزینهدر این راستا ضروری است تا 

و با توجه به حجم  شده استخراجچرخه توليد محصول  های هزینه، اورهال و سایر برداری بهره، خانه تصفيهاحداث 

 .گردد مياز آن احصاء  مترمکعبهر   شده تمامهزینه ، طرحمحصول 

تنزیل  -اقتصاد مهندسي و با نرخ بهره های تکنيكبا استفاده از محصول  مترمکعبهر  شده تمام قيمت :1توضيح

شرح خدمات و روش محاسبه "كشور با عنوان  ریزی برنامهسازمان مدیریت و   31231مندرج در نشریه شماره 

استخراج  "فاضلاب شهری های طرح محيطي زیستاجتماعي و  -مطالعات توجيه فني، اقتصادی الزحمه حق

 .گردد مي

.................................................................................................................................................................................... 

 .................................................................................................................................................................................... 
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 واگذاری محصول: های سالتعداد  -11-2

بازده داخلي . نرخ شود ميواگذاری مشخص  های سال، تعداد محصول مترمکعبهر  شده تمام قيمت)با توجه به 

 .(شود مي% در مدل آورده 18با نرخ حداقل  ولمحص قيمت نرخ تعدیل سالانهدرصد و  24تا  18بين  پروژه

 

 %24نرخ بهره  %22نرخ بهره  %20نرخ بهره  %18نرخ بهره  

     ساله 10دوره واگذاری 

     ساله 15دوره واگذاری 

     ساله 20دوره واگذاری 

     ساله 25دوره واگذاری 

 

 :1توضيح

پساب به ازای تعداد سال واگذاری و نرخ بهره  ترمکعبمجدول، قيمت هر  های خانهضروری است در هر یك از 

 در مدل استخراج و آورده شود. ذكرشده

 

. لذا با توجه به مقادیر مندرج در باشد مي واگذاری قيمت حداقل ،محصول مترمکعبهر  شده تمام قيمت -11-3

 ردد.پيشنهاد گ ، گزینه منتخب مشاورآن ای منطقهو ارزش  محصول واگذاری یها سالتعداد جدول 

.................................................................................................................................................................................... 

.................................................................................................................................................................................... 
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